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บทท่ี 1    
รายละเอียดโครงการ 

 
1.1 ความเป็นมาในการจัดทาํรายงาน 

โครงการประตูน้ํา แฟช่ัน มอลล์ (ส่วนขยาย) ต้ังอยู่ที่ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี 
กรุงเทพมหานคร (ภาพท่ี 1.1-1) ดําเนินการโดยบริษัท เอส.พี.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี แอนด์ ดีเวลล็อปเมนท์ จํากัด  
(ปัจจุบันได้โอนให้นิติบุคคลอาคารชุดแล้ว) ซึ่งเป็นโครงการศูนย์การค้าและที่พักอาศัย จํานวน 330 ห้องพัก (ส่วน
เดิม 78 ห้องพัก และส่วนขยาย 252 ห้องพัก) ขนาดพ้ืนที่ 7-0-24 ไร่ หรือ 11,296 ตารางเมตร ประกอบด้วย กลุ่ม
อาคารของศูนย์การค้า อาคารพักอาศัย อาคารสํานักงานและโรงแรม   

ทั้งน้ี โครงการเข้าข่ายที่จะต้องศึกษาและจัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม ตามประกาศ
กระทรวงทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดประเภทและขนาดของโครงการหรือกิจการซึ่งต้อง
จัดทํารายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม และหลักเกณฑ์ วิธีการ ระเบียบปฏิบัติและแนวทางการจัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อม พ.ศ. 2555 ที่กําหนดให้อาคารอยู่อาศัยรวมตามกฎหมายว่าด้วยการ
ควบคุมอาคาร ที่มีจํานวนห้องพักต้ังแต่ 80 ห้องขึ้นไปหรือมีพ้ืนที่ใช้สอยต้ังแต่ 4,000 ตารางเมตรข้ึนไป ต้องจัดทํา
รายงานการวิเคราะห์ผลกระทบส่ิงแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและ
สิ่งแวดล้อม (สผ.) เพ่ือดําเนินการพิจารณาให้ความเห็นในช้ันขออนุญาตก่อสร้างโครงการ ซึ่งโครงการได้ดําเนินการ
จัดทําตามกระบวนการและผลการพิจารณารายงานของคณะกรรมการผู้ชํานาญการ พิจารณารายงานฯ มีมติ
เห็นชอบรายงานฯ ตามหนังสือเลขที่ ทส 1009/1073 ลงวันที่ 29 มกราคม 2547 (เอกสารแนบ 1) ทั้งน้ีตาม
หนังสือฉบับดังกล่าวได้กําหนดให้ทางโครงการดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไข
ผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบสิ่งแวดล้อม เสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผน
ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานที่เก่ียวข้องเพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน 

ดังน้ัน นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ แพลทินัม แฟช่ัน มอลล์ (เอกสารแนบ 2) ซึ่งได้ตระหนักถึงความสําคัญ
ของการปฏิบัติตามมาตรการด้านสิ่งแวดล้อมที่ระบุไว้ในรายงานการวิเคราะห์ผลกระทบสิ่งแวดล้อมของโครงการ 
และเพ่ือให้การดําเนินการตามมาตรการมีประสิทธิภาพ จึงมอบหมายให้ บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จํากัด เป็น
ผู้ดําเนินการจัดทํารายงานการปฏิบัติตามมาตรการป้องกันและแก้ไขผลกระทบสิ่งแวดล้อมและมาตรการติดตาม
ตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม โครงการประตูน้ํา แฟช่ัน มอลล์ (ส่วนขยาย)ระหว่างเดือนมกราคม - มิถุนายน 
2566 เพ่ือเสนอต่อสํานักงานนโยบายและแผนทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม (สผ.) และหน่วยงานท่ีเก่ียวข้อง
เพ่ือพิจารณาทุก 6 เดือน   
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1.2 รายละเอียดโครงการโดยสงัเขป 

ชื่อโครงการ  :  โครงการประตูน้ํา แฟช่ัน มอลล์ (ส่วนขยาย) 
สถานที่ต้ังโครงการ  :  ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร มีอาณาเขต 

ติดในทิศทางต่างๆ ดังน้ี  
ทิศเหนือ ติดกับ ถนนเพชรบุรี 
ทิศตะวันออก  ติดกับ ภัตตาคาร และสี่แยกประตูน้ํา 
ทิศใต้  ติดกับ บ้านพักอาศัย 
ทิศตะวันตก  ติดกับ อาคารแกรนด์ ไดมอนด์ และอาคารพาณิชย์ 
เจ้าของโครงการ  : นิติบุคคลอาคารชุด เดอะ แพลทินัม แฟช่ัน มอลล์ (เอกสารแนบ 2) 
สถานที่ติดต่อ  : 222 ถนนเพชรบุรี แขวงถนนเพชรบุรี เขตราชเทวี กรุงเทพมหานคร 
โทรศัพท์  : 08-6772-0660 
อีเมล  : piya.che@platinumfashionmall.net 
จัดทํารายงานโดย   : บริษัท ตรวจวัดสิ่งแวดล้อม จํากัด 
ได้รับความเห็นชอบรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
  : ทส 1009/1073 ลงวันที่ 29 มกราคม พ.ศ. 2547 
ได้เสนอรายงานผลการปฏิบัติตามมาตรการฯ ครั้งสุดท้ายเม่ือ  :  มกราคม 2566 
ประเภทโครงการ   :  โครงการศูนย์การค้าและที่พักอาศัย จํานวน 330 ห้องพัก (ส่วนเดิม 78
     ห้องพัก และส่วนขยาย 252 ห้องพัก) 
สภาพปัจจุบัน :  โครงการมีการก่อสร้างและเปิดใช้อาคาร รวมไปถึงระบบสาธารณูปโภค 

ทั้งหมด  
ขนาดพื้นที่  :  7-0-24 ไร่ หรือ 11,296 ตารางเมตร 
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1.3 รายละเอียดโครงการตามท่ีระบุในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อมและผลการดําเนินการ
จริง 

1.3.1 ประเภทและขนาดโครงการ  
ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการประตูน้ํา แฟช่ัน มอลล์ (ส่วนขยาย) ของบริษัท เอส.พี.ซี.พร็อพเพอร์ต้ี แอนด์ ดีเวลล็อปเมนท์ 

จํากัด ลักษณะอาคารของโครงการเป็นอาคารที่พักอาศัยและศูนย์การค้า ซึ่งมีลักษณะโครงสร้างของอาคารเป็น
คอนกรีตเสริมเหล็ก รูปแบบอาคารมีลักษณะเป็นอาคารในแนวดิ่ง ประกอบด้วย 3 ส่วน คือ ส่วนแรกต้ังแต่ช้ันใต้
ดินถึงช้ันที่ 5 เป็นพ้ืนที่ศูนย์การค้า ส่วนที่ 2 ต้ังแต่ช้ันที่ 6  ถึงช้ันช้ันที่ 10 เป็นลานจอดรถ ส่วนที่ 3 ช้ันที่ 11 และ
ช้ันที่ 12 เป็นส่วนบริการของผู้พักอาศัย และส่วนที่ 4 ต้ังแต่ช้ันที่ 13 ถึงช้ันที่ 23 เป็นที่พักอาศัย สําหรับความสูง
อาคารจากพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงระดับหลังคาสูงสุด 92.35 เมตร ภายในอาคารโครงการจะประกอบด้วยสิ่งอํานวย
ความสะดวกและระบบสาธารณูปโภคต่างๆ อย่างครบครัน ซึ่งการใช้ประโยชน์พ้ืนที่ในส่วนของที่พักอาศัย
ประกอบด้วย ห้องพักอาศัยทั้งหมด 330 ห้อง มีพ้ืนที่ใช้สอยทั้งสิ้น 15,973.98 ตารางเมตร รวมพ้ืนที่ใช้สอยของ
อาคารโครงการทั้งหมดเท่ากับ 119,033.18 ตารางเมตร ซึ่งโครงการจัดเป็นอาคารสูงและอาคารขนาดใหญ่พิเศษ 
โดยมีรายละเอียดพ้ืนที่ใช้สอยภายในอาคารของโครงการดังน้ี 

1) ช้ันใต้ดิน มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 8,316 ตารางเมตร ประกอบด้วย ร้านค้าแบบ A B C และ D ระบบ
บําบัดน้ําเสีย ถังเก็บน้ําใต้ดิน ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องเป่าลมเย็น และพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

2) ช้ันที่ 1 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 7,632 ตารางเมตร ประกอบด้วย ร้านค้า แบบ A B D และ E ห้องเครื่อง
ไฟฟ้า ห้องเครื่องเป่าลมเย็น ห้องพักมูลฝอยรวม ห้องเก็บแก๊ส ห้องเครื่องชุมสายโทรศัพท์ ห้องไฟฟ้า ห้องควบคุม
ระบบอาคาร พ้ืนที่จอดรถ และพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

3) ช้ันที่ 2 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 7,974 ตารางเมตร ประกอบด้วย ร้านค้า แบบ A B C D และ E  
ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องเป่าลมเย็น พ้ืนที่จอดรถ และพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

4) ช้ันที่ 3 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 8,092 ตารางเมตร ประกอบด้วย ร้านค้า แบบ A B C และ E ห้องเครื่อง
ไฟฟ้า ห้องเครื่องเป่าลมเย็น พ้ืนที่จอดรถ และพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

5) ช้ันที่ 4 มี พ้ืนที่ ใช้สอยรวม 8,117 ตารางเมตร ประกอบด้วย ร้านค้าแบบ A B C D และ E  
ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องเป่าลมเย็น พ้ืนที่จอดรถ และพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

6) ช้ันที่ 5 มี พ้ืนที่ ใช้สอยรวม 8,117 ตารางเมตร ประกอบด้วย ร้านค้า แบบ A B C และ D  
ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเครื่องเป่าลมเย็น ห้องเก็บของ ศูนย์อาหาร (ร้านอาหาร ห้องล้างจาน ห้องเก็บภาชนะ 
ห้องพักมูลฝอย ห้องเก็บของ ห้องพักพนักงาน สํานักงาน พ้ืนที่ต้ังโต๊ะและพ้ืนที่ใช้สอยห้องพัดลม) พ้ืนที่จัดสวน 
พ้ืนที่จอดรถ และพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

7) ช้ันที่ 6 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 8,200 ตารางเมตร ประกอบด้วย สํานักงานพ้ืนที่จอดรถ ห้องพักสินค้า 
ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องพัดลม ห้องทําความเย็น ห้องเครื่องเป่าลมเย็น และพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

8) ช้ันที่ 7 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 8,012 ตารางเมตร ประกอบด้วย พ้ืนที่จอดรถ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องพัก
สินค้า และพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 
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9) ช้ันที่ 8 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 8,200 ตารางเมตร ประกอบด้วย พ้ืนที่จอดรถ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องพัก
สินค้า ห้องเครื่องป๊ัมเคร่ืองทําความเย็น และพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

10) ช้ันที่ 9 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 8,012 ตารางเมตร ประกอบด้วย พ้ืนที่จอดรถ ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องพัก
สินค้า และพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

11) ช้ันที่ 10 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 8,200 ตารางเมตร ประกอบด้วย พ้ืนที่จอดรถ ห้องเครื่องไฟฟ้า  
ห้องจ่ายกําลังไฟ ห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้า ห้องหม้อแปลงไฟฟ้า ห้องพักสินค้า และพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

12) ช้ันที่ 11 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม ตารางเมตร ประกอบด้วย สํานักงานโครงการ (ห้องประชุม พ้ืนที่พัก
คอย และสํานักงาน) ห้องเก็บของแม่บ้าน ห้องทํางานช่าง ห้องซ่อมบํารุง พ้ืนที่ทํางานซ่อมบํารุง ห้องพักเจ้าหน้าที่
รักษาความปลอดภัย ห้องอาหารพนักงาน ห้องครัวร้านอาหาร ห้องเก็บของ พ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง พ้ืนที่ดาดฟ้า
และพ้ืนที่ว่างหอหล่อเย็น 

13) ช้ันที่ 12 มี พ้ืนที่ ใช้สอยรวม 5,717 ตารางเมตร ประกอบด้วย ร้านอาหาร (พ้ืนที่ ต้ังโต๊ะ  
ห้องเตรียมอาหาร และโถงต้อนรับ) ศูนย์สุขภาพ สํานักงาน ห้องประชุมเอนกประสงค์ ห้องบริการซักรีด สระว่าย
น้ํา ลานรอบสระว่ายน้ํา พ้ืนที่จัดสวน พ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง พ้ืนที่ดาดฟ้าและหลังคา คสล. 

14) ช้ันที่ 13 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,594.68 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย ขนาด 46.52 
63.98 และ 67.82 ตารางเมตร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเก็บของ และพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

15) ช้ันที่ 14 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,598.58 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย ขนาด 46.52 
63.98 และ 67.82 ตารางเมตร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเก็บของ และพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

16) ช้ันที่ 15 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,598.58 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย ขนาด 46.52 
63.98 และ 67.82 ตารางเมตร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเก็บของและพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

17) ช้ันที่ 16 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,598.58 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย ขนาด 46.52 
63.98 และ 67.82 ตารางเมตร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเก็บของและพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

18) ช้ันที่ 17 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,598.58 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย ขนาด 46.52 
63.98 และ 67.82 ตารางเมตร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเก็บของ และพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

19) ช้ันที่ 18 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,598.58 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย ขนาด 46.52 
63.98 และ 67.82 ตารางเมตร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเก็บของและพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

20) ช้ันที่ 19 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,598.58 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย ขนาด 46.52 
63.98 และ 67.82 ตารางเมตร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเก็บของและพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

21) ช้ันที่ 20 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,598.58 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย ขนาด 46.52 
63.98 และ 67.82 ตารางเมตร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเก็บของและพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

22) ช้ันที่ 21 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,598.58 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย ขนาด 46.52 
63.98 และ 67.82 ตารางเมตร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเก็บของและพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

23) ช้ันที่ 22 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,598.58 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย ขนาด 46.52 
63.98 และ 67.82 ตารางเมตร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเก็บของและพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 
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24) ช้ันที่ 23 มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 1,598.58 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องพักอาศัย ขนาด 46.52 
63.98 และ 67.82 ตารางเมตร ห้องเครื่องไฟฟ้า ห้องเก็บของและพ้ืนที่ใช้สอยส่วนกลาง 

25) ช้ันหลังคา มีพ้ืนที่ใช้สอยรวม 584.80 ตารางเมตร ประกอบด้วย ห้องเครื่องลิฟต์ ห้องเครื่องพัดลม 
ห้องเครื่องป๊ัม ห้องเก็บของ ถังเก็บน้ําดาดฟ้า พ้ืนที่หนีไฟทางอากาศและทางเดิน 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการประตูน้ํา แฟช่ัน มอลล์ (ส่วนขยาย) เป็นอาคารที่พักอาศัยและศูนย์การค้า ประกอบด้วย 4 

ส่วน คือ ส่วนแรกต้ังแต่ช้ันใต้ดินถึงช้ันที่ 5 เป็นพ้ืนที่ศูนย์การค้า ส่วนที่ 2 ต้ังแต่ช้ันที่ 6 ถึงช้ันช้ันที่ 10 เป็นลาน
จอดรถ ส่วนที่ 3 ช้ันที่ 11 และช้ันที่ 12 เป็นส่วนบริการของผู้พักอาศัย และส่วนที่ 4 ต้ังแต่ช้ันที่ 13 ถึงช้ันที่ 23 
เป็นที่พักอาศัย สําหรับความสูงอาคารจากพ้ืนดินที่ก่อสร้างถึงระดับหลังคาสูงสุด 92.35 เมตร ภายในอาคาร
โครงการจะประกอบด้วยสิ่งอํานวยความสะดวกและระบบสาธารณูปโภคต่างๆ อย่างครบครัน รายละเอียดการใช้
พ้ืนที่ภายในอาคารส่วนใหญ่สอดคล้องกับรายละเอียดในรายงานการประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม (ภาพท่ี 2.2-1) 

 
1.3.2 นํ้าใช ้

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการต้ังอยู่ในเขตความรับผิดชอบของการประปานครหลวง สาขาแม้นศรี โดยโครงการจะทําการ

ติดต่อประสานงานขอใช้บริการจากการประปานครหลวง ในการเช่ือมต่อท่อน้ําประปาจากท่อส่งน้ําของการประปา
นครหลวงริมถนนเพชรบุรี ที่ผ่านด้านหน้าโครงการเข้าไปเก็บไว้ในถังเก็บน้ําใต้ดิน โดยโครงการมีปริมาณความ
ต้องการใช้น้ําทั้งหมดรวม 740.85 ลูกบาศก์เมตร/วัน ซึ่งโครงการจะมีการเดินท่อขนาด 6 น้ิว ต่อเข้ากับระบบนํ้าใช้
ของโครงการ ซึ่งการประปานครหลวงมีความพร้อมที่จะให้บริการจ่ายน้ําประปาให้กับโครงการได้อย่างเพียงพอ 

โครงการได้จัดสร้างถังเก็บน้ําใต้ดินและช้ันดาดฟ้าเพ่ือกักเก็บและสํารองนํ้าประปา จากการจ่ายของ
การประปานครหลวงเพ่ือสํารองน้ําใช้ภายในโครงการ โดยมีรายละเอียดดังน้ี  

1) ถังเก็บน้ําใต้ดินจํานวน 2 ถัง ขนาดพ้ืนที่รวมเท่ากับ 260 ตารางเมตร และมีความสูงของระดับน้ํา 5 
เมตร มีความจุรวม 1,300 ลูกบาศก์เมตร  

2) ถังเก็บน้ําช้ันที่ 11 จํานวน 2 ถัง ความจุรวม 260 ลูกบาศก์เมตร โดยมีรายละเอียดความจุของแต่ละ
ถัง ดังน้ี  
 (ก) ถังเก็บน้ําช้ันที่ 11 ถังที่ 1 ขนาดกว้าง 8 เมตร ยาว 6.5 เมตร ความสูงระดับน้ํา 2.5 เมตร ความ
จุ 130 ลูกบาศก์เมตร  
 (ข) ถังเก็บน้ําช้ันที่ 11 ถังที่ 2 ขนาดกว้าง 8 เมตร ยาว 6.5 เมตร ความสูงระดับน้ํา 2.5 เมตร 
ความจุ 130 ลูกบาศก์เมตร  

3) ถังเก็บน้ําดาดฟ้า จํานวน 2 ถัง ความจุรวม 380 ลูกบาศก์เมตร โดยมีรายละเอียด ความจุของแต่ละ
ถัง ดังน้ี 
 (ก) ถังเก็บน้ําดาดฟ้าถังที่ 1 ขนาดกว้าง 8 เมตร ยาว 11 เมตร ความสูงระดับน้ํา 2.50 เมตร ความ
จุ 220 ลูกบาศก์เมตร  
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 (ข) ถังเก็บน้ําคาดฟ้าถังที่ 2 ขนาดกว้าง 8 เมตร ยาว 8 เมตร ความสูงระดับน้ํา 2.50 เมตร ความจุ 
160 ลูกบาศก์เมตร  

การสํารองน้ําใช้ภายในโครงการประกอบด้วยถังเก็บน้ําใต้ดินจํานวน 2 ถัง ความจุรวม 1,300 ลูกบาศก์
เมตร ถังเก็บน้ําช้ันที่ 11 จํานวน 2 ถัง ความจุรวม 260 ลูกบาศก์เมตร และถังเก็บน้ําบนดาดฟ้า จํานวน 2 ถัง 
ความจุรวม 380 ลูกบาศก์เมตร เมื่อรวมความจุถังเก็บน้ําใต้ดิน ถังเก็บน้ําช้ันที่ 11 และถังเก็บน้ําบนดาดฟ้ารวม
ทั้งสิ้น 6 ถัง คิดเป็นความจุรวม 1,940 ลูกบาศก์เมตร 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการรับน้ําประปาจากการประปานครหลวง สาขาแม้นศรี โดยเช่ือมต่อท่อน้ําประปาจากท่อส่งน้ํา

ของการประปานครหลวงริมถนนเพชรบุรี ที่ผ่านด้านหน้าโครงการเข้าไปเก็บไว้ในถังเก็บน้ําใต้ดิน จากนั้นสูบไปเก็บ
ไว้ยังถังเก็บน้ําช้ัน 12 และช้ันดาดฟ้า ก่อนสูบแจกจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ของโครงการ (ภาพท่ี 2.2-6) 

 
1.3.3 ระบบบําบัดนํา้เสีย 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
ระบบบัดน้ําเสียของโครงการจะมีจํานวน 1 ชุด ต้ังอยู่บริเวณช้ันใต้ดินของอาคารน้ําเสียที่เกิดขึ้นภายใน

อาคารโครงการจะเป็นน้ําเสียจากห้องพักอาศัย ร้านค้า สํานักงาน ร้านอาหาร พ้ืนที่ใช้สอยทั่วไป ลานจอดรถ ซึ่งจะ
ไหลเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการ 

ระบบบัดน้ําเสียของโครงการเป็นระบบบําบัดน้ําเสียประเภทตะกอนเร่งแบบ Extended Aeration 
Activated Sludge ซึ่งต้ังอยู่บริเวณช้ันใต้ดินของอาคาร โดยระบบได้รับการออกแบบให้สามารถรองรับน้ําเสียได้
ประมาณ 700 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ําเสียจะมี 2 ประเภทหลักๆ คือ น้ําเสียทั่วไปและน้ําเสียจากห้องครัวรวมน้ํา
เสียจากการล้างห้องพักมูลฝอย คิดค่าความสกปรก (BOD) ที่เข้าระบบเท่ากับ 400 มิลลิกรัม/ลิตร มีประสิทธิภาพ
ของระบบที่ออกแบบร้อยละ 95 ดังน้ัน ระบบบําบัดน้ําเสียจึงมีขนาดและประสิทธิภาพท่ีจะรองรับน้ําเสียจาก
กิจกรรมต่างๆ ของโครงการได้อย่างเพียงพอ โดยน้ําทิ้งที่ออกจากระบบจะมีค่า BOD ไม่เกิน 20 มิลลิกรัม/ลิตร ซึ่ง
เป็นไปตามประกาศกระทรวงวิทยาศาสตร์เทคโนโลยีและสิ่งแวดล้อม เรื่อง กําหนดมาตรฐานควบคุมการระบายนํ้า
ทิ้งจากอาคารบางประเภทและบางขนาด ตามกฎกระทรวงและประกาศดังกล่าว โครงการซ่ึงเป็นอาคารอยู่อาศัย
รวมท่ีมีพ้ืนที่อาคารเกิน 10,000 ตารางเมตร โดยมีจํานวนห้องสําหรับใช้เป็นที่อยู่อาศัยรวมกันทุกช้ันของอาคารหรือ
กลุ่มของอาคารต้ังแต่ 100 ห้องนอนข้ึนไป แต่ไม่ถึง 500 ห้องนอน จึงจัดเป็นอาคารประเภท ข. จะต้องมีค่า BOD ใน
น้ําทิ้งไม่เกิน 30 มิลลิกรัม/ลิตร 

ระบบบําบัดน้ําเสียแบบ Extended Aeration Activated Sludge เป็นระบบบําบัดน้ําเสียแบบ
ชีวภาพ โดยเกณฑ์ในการออกแบบสําหรับน้ําเสียที่เกิดขึ้นทั้งหมดของโครงการจะมีประมาณ 700 ลูกบาศก์เมตร/
วัน ซึ่งจะแยกออกเป็นน้ําเสียจากการใช้น้ําในห้องน้ํา ห้องส้วม ประมาณ 610 ลูกบาศก์เมตร/วัน น้ําเสียจาก
ห้องครัวและร้านอาหาร 90 ลูกบาศก์เมตร/วัน โดยน้ําเสียจากห้องครัว และร้านอาหาร จะถูกดักด้วยถังดักไขมัน 
(Grease Trap) ก่อนที่จะรวบรวมเข้าสู่บ่อสูบน้ําเสีย (Sewage Sump) ซึ่งจะทําหน้าที่แยกเศษตะกอนขนาดใหญ่
หรือมูลฝอยไม่ ให้ เข้าสู่ ระบบ  และน้ําเสียที่ เกิดขึ้นจากโครงการจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสีย 
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(Wastewater Treatment Plant) โดยจะเริ่มจากเข้าสู่บ่อปรับสภาพนํ้าเสีย (Equalization Tank) ก่อน เพ่ือปรับ
สภาพน้ําเสียให้มีคุณสมบัติคงที่ ก่อนสูบน้ําเสียผ่านเข้าสู่ บ่อเติมอากาศ (Aeration Tank) บ่อตกตะกอน 
(Sedimentation Tank) และบ่อพักตะกอน (Sludge Holding Tank) ต่อไป เครื่องเติมอากาศภายในบ่อเติม
อากาศจะเพ่ิมออกซิเจนให้แก่น้ําเสียในบ่อช่วยให้จุลินทรีย์ชนิดที่ใช้ออกซิเจน (Aerobic Bacteria) สามารถ
เจริญเติบโตและย่อยสลายสารอินทรีย์ในน้ําเสีย น้ําเสียจากบ่อเติมอากาศจะผ่านเข้าสู่บ่อตกตะกอนเพ่ือแยก
ตะกอน ซึ่งส่วนใหญ่เซลล์จุลินทรีย์ออกจากน้ําและเพ่ือการย่อยสลายสารอินทรีย์ในบ่อเติมอากาศเป็นไปอย่าง
รวดเร็ว ตะกอนบางส่วนจากบ่อตกกตะกอนจะสูบย้อนกลับมายังบ่อเติมอากาศ ส่วนน้ําใสที่ผ่านบ่อตกตะกอนจะ
ไหลสู่ท่อระบายน้ําภายในโครงการและเข้าสู่บ่อตรวจสภาพน้ําก่อนระบายลงสู่ท่อระบายน้ําสาธารณะริมถนน
เพชรบุรีต่อไป 

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการติดต้ังระบบบําบัดน้ําเสียแบบ Extended Aeration Activated Sludge จํานวน 1 ชุด เพ่ือรองรับ

น้ําเสียที่เกิดจากผู้พักอาศัย และผู้มาใช้บริการภายในโครงการ โดยจะทําการบําบัดน้ําเสียก่อนปล่อยออกนอกพ้ืนที่
โครงการ นอกจากน้ี ทางโครงการมีการสูบตะกอนส่วนเกินจากระบบบําบัดน้ําเสียไปกําจัด ปีละ 1 ครั้ง เพ่ือ
ประสิทธิภาพการทํางานของระบบบําบัดน้ําเสีย (ภาพที่ 2.2-5) 

 
1.3.4 การระบายนํา้และการป้องกันนํ้าท่วม 

ผลการประเมินตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
1)  ระบบระบายน้ําเสียและสิ่งปฏิกูลภายในอาคาร 
 น้ําเสียทุกชนิดที่ระบายออกจากเครื่องสุขภัณฑ์ ห้องน้ํา ห้องส้วม ห้องครัว และจากส่วนอ่ืนๆ ที่ใช้

น้ําทั้งหมดภายในโครงการ จะระบายออกจากแหล่งกําเนิดน้ําเสียและถูกรวบรวมไปยังระบบบําบัดน้ําเสียของ
โครงการ 

2)  ระบบระบายน้ําภายนอกอาคาร 
 น้ําเสียจากอาคารเมื่อไหลลงสู่ช้ันล่างแล้วจะถูกรวบรวมเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียเพ่ือการบําบัด

ต่อไป หลังจากบําบัดจนได้น้ําทิ้งที่ได้มาตรฐานแล้วจะถูกระบายลงท่อระบายน้ําเสียและน้ําฝนจะระบายสู่ราง
ระบายน้ําฝนต่อไป 

สําหรับวิธีการควบคุมการระบายนํ้าออกนอกพ้ืนที่โครงการน้ัน เพ่ือไม่ให้อัตราการระบายน้ําหลัง
การพัฒนาโครงการเปลี่ยนแปลงไปจากอัตราการระบายนํ้าก่อนการพัฒนาโครงการ โครงการจะควบคุมการระบาย
น้ําออกจากพื้นที่โครงการ ซึ่งจะมีจุดระบาย 2 จุด คือ จุดที่ระบายน้ําออกท่อระบายน้ําสาธารณะริมถนนของบ่อ
หน่วงน้ําทั้ง 2 ฝั่ง โดยจะป๊ัมสูบน้ําออกที่มีอัตราการสูบน้ํา 0.0019 ลูกบาศก์เมตร/วินาที ในการระบายออกนอก
พ้ืนที่โครงการ จะใช้ท่อขนาดเส้นผ่านศูนย์กลางขนาด 0.5 เมตร ในการควบคุมการระบายน้ํา ซึ่งจะทําให้อัตราการ
ระบายน้ําออกหลังการพัฒนาเท่ากับอัตราการระบายน้ําก่อนการพัฒนา  
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ผลการดําเนินการจริง 
โครงการทําการรวบรวมที่เกิดจากผู้พักอาศัยและผู้มาใช้บริการภายในโครงการ เข้าสู่ระบบบําบัดน้ํา

เสียเพ่ือการบําบัดเพ่ือทําการบําบัดให้ได้มาตรฐาน และการทําปล่อยออกนอกพ้ืนที่โครงการต่อไป ส่วนน้ําฝนท่ีตก
ลงในพ้ืนที่โครงการจะถูกรวบรวมผ่านท่อจากหลังคาไหลลงมาตามท่อระบายน้ําฝนลงสู่บ่อหน่วงน้ํา และทําการสูบ
ออกนอกพ้ืนที่โครงการต่อไป (ภาพท่ี 2.2-8) 

 
1.3.5 การจัดการมูลฝอยและสิ่งปฏิกูล 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
 โครงการจะได้จัดเตรียมถังรองรับมูลฝอยวางไว้ในอาคาร โดยแยกเป็นถังรองรับมูลฝอยเปียก ถังรองรับ
มูลฝอยแห้ง และถังรองรับอันตรายหรือมูลฝอยมีพิษ ซึ่งจะจัดวางไว้ในห้องพักมูลฝอยที่มีประตูปิดมิดชิด ซึ่งจะมีอยู่
บริเวณช้ันที่ 13 ถึงช้ันที่ 23 ช้ันละ 1 ห้อง และห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณช้ันล่าง จํานวน 2 ห้อง โดยมีชนิดและ
จํานวนถังรองรับมูลฝอยในแต่ละช้ันดังน้ี  

1) ช้ันที่ 1 โครงการ ได้จัดเตรียมห้องพักมูลฝอยรวม 2 ห้อง แยกเป็นห้องพักมูลฝอยเปียกขนาด 82.50 
ตารางเมตร ความจุประมาณ 165 ลูกบาศก์เมตร และห้องพักมูลฝอยแห้งขนาด 19.25 ตารางเมตร ความจุ
ประมาณ 57.75 ลูกบาศก์เมตร รวมความจุประมาณ 222.75 ลูกบาศก์เมตร  

2) ช้ันที่ 5 โครงการ ได้จัดเตรียมห้องพักมูลฝอยไว้ในส่วนน้ีเพ่ือรองรับมูลฝอยที่เกิดขึ้นจากกิจกรรม
ของร้านอาหารเป็นส่วนใหญ่ ซึ่งห้องพักมูลฝอยดังกล่าวจะมีการแยกสัดส่วน เป็นที่พักมูลฝอยเปียกและมูลฝอยแห้ง 
ขนาดห้องพักมูลฝอย 25.5 ตารางเมตร ความจุรวมประมาณ 63.75 ลูกบาศก์เมตร ทั้งน้ี พนักงานทําความสะอาด
จะเก็บรวบรวมมูลฝอยในห้องพักมูลฝอยดังกล่าวไปยัง ห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณช้ันที่ 1 ของโครงการเพ่ือให้
สํานักงานเขตราชเทวีเก็บรวบรวมไปกําจัดต่อไป  

3) ช้ันที่ 13 ถึงช้ันที่ 23 เป็นส่วนของอาคารพักอาศัยโครงการได้จัดเตรียมห้องพักมูลฝอยไว้บริเวณข้าง
โถงลิฟต์ช้ันละ 1 ห้อง ขนาด 12.25 ตารางเมตร ความจุประมาณ 24 ลูกบาศก์เมตร โดยบริเวณห้องพักมูลฝอย
ดังกล่าวจะมีถังรองรับมูลฝอยแยกเป็นมูลฝอยเปียก มูลฝอยแห้ง และมูลฝอยอันตรายหรือมีพิษ  

สําหรับการจัดการมูลฝอยภายในอาคารโครงการ ผู้พักอาศัยแต่ละห้องและพนักงานของสํานักงานจะ
เป็นผู้รวบรวมและนํามาทิ้งเองบริเวณจุดวางถังรองรับมูลฝอยในแต่ละช้ัน และในส่วนของศูนย์การค้าและร้านค้า 
โดยทุกวันจะมีพนักงานทําความสะอาดมาทําการเก็บกวาดทําความสะอาดบริเวณพ้ืนที่ส่วนกลางทั้งหมด และจะ
จัดเก็บรวบรวมมูลฝอยแต่ละประเภทจากห้องพักมูลฝอยในแต่ละช้ันใส่ถุงดําแล้วมัดปากถุงให้แน่น แล้วเก็บขนไป
ยังห้องพักมูลฝอยรวมของโครงการ ซึ่งต้ังอยู่บริเวณช้ันล่างของอาคารโครงการจํานวน 2 ห้อง มีขนาดความจุรวม 
222.75 ลูกบาศก์เมตร ซึ่งภายในจะแบ่งเป็นห้องพักมูลฝอยแห้งและมูลฝอยเปียก โดยภายในห้องพักมูลฝอยแห้ง 
จะจัดวางถังมูลฝอยขนาด 200 ลิตร เพ่ิมเติมสําหรับเป็นที่รวบรวมมูลฝอยอันตรายหรือมูลฝอยมีพิษโดยเฉพาะ เช่น 
หลอดไฟเก่า ถ่ายไฟฉาย กระป๋องสเปรย์ เป็นต้น  
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ทั้งน้ี โครงการได้ติดต่อให้ทางสํานักงานเขตราชเทวีมาทําการเก็บขนมูลฝอยภายในโครงการทุกวัน เพ่ือ
ป้องกันการตกค้างของมูลฝอย เพ่ือป้องกันปัญหาเรื่องกล่ินและมูลฝอยเน่าเสีย และจะทําการล้างห้องพักมูลฝอย
รวมทุกวัน โดยน้ําเสียจากการล้างห้องพักมูลฝอยจะระบายเข้าสู่ระบบบําบัดน้ําเสียรวมของโครงการต่อไป  

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการจัดให้มีห้องพักมูลฝอยต้ังแต่ช้ัน 13 ถึงช้ันที่ 23 ช้ันละ 1 ห้อง ภายในต้ังถังรองรับมูลฝอย 

จํานวน 3 ถัง ได้แก่ ถังมูลฝอยเปียก 2 ถัง และถังมูลฝอยแห้ง 1 ถัง โดยกําหนดให้พนักงานรวบรวมมูลฝอยที่
เกิดขึ้นไว้ในถุงพลาสติกสีดํามัดปากถุงให้แน่น จากน้ันจะรวบรวมมูลฝอยไปไว้ยังห้องพักมูลฝอยรวมบริเวณช้ัน 1 
ของอาคารโครงการทุกวัน เวลา 16.00 น. และมีการประสานให้สํานักงานเขตเข้ามาเก็บมูลฝอยในโครงการ ซึ่งทาง
สํานักงานเขตจะเข้ามาเก็บขนมูลฝอยทุกวัน เวลาประมาณ 22.00 น. (ภาพท่ี 2.2-9) 

 
1.3.6 ระบบไฟฟ้า 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
กิจกรรมการดําเนินงานของโครงการต่าง ๆ จําเป็นต้องใช้พลังงานไฟฟ้าในการดําเนินการ ซึ่งระบบ

ไฟฟ้าของโครงการสามารถแบ่งออกเป็น 2 ระบบ คือ  
1)  ระบบไฟฟ้าปกติ  

ระบบไฟฟ้าปกติเป็นระบบไฟฟ้าแรงสูงที่รับการจ่ายกระแสไฟฟ้ามาจากการไฟฟ้านครหลวง เขต
สามเสน โดยทางโครงการจะทําการติดต้ังหม้อแปลงไฟฟ้า ขนาด 2,000 KVA จํานวน 2 ชุด และ ขนาด 1,500 
KVA จํานวน 3 ชุด รวม 8,500 KVA ซึ่งความต้องการใช้กําลังไฟฟ้าภายในโครงการมีประมาณ 8,138.73 KVA  

2)  ระบบไฟฟ้าสํารอง  
ในกรณีที่การไฟฟ้านครหลวงไม่สามารถให้บริการได้ทางโครงการได้ จัดให้มีไฟฟ้าสํารองไว้ใช้

ภายในโครงการ โดยจะทําการติดต้ังเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้า (Generator) ชนิดที่ใช้น้ํามันดีเซลเป็นเช้ือเพลิง ขนาด 300 
KVA จํานวน 1 ชุด สามารถจ่ายไฟฟ้าสํารองได้นาน 8 ช่ัวโมง โดยมีตําแหน่งพ้ืนที่ ต้ังระบบไฟฟ้าฉุกเฉินของ
โครงการต้ังอยู่ช้ันที่ 10 บริเวณห้องเครื่องกําเนิดไฟฟ้าฉุกเฉิน (Generator Room) โดยโครงการได้จัดเตรียมระบบ
ไฟฟ้า ฉุกเฉินเพ่ือใช้สําหรับอุปกรณ์และระบบต่างๆ ประกอบด้วย ระบบไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบสื่อสารและรักษา
ความปลอดภัย ระบบลิฟต์ ระบบน้ําใช้ และระบบป้องกันอัคคีภัย เป็นต้น 

ผลการดําเนินการจริง 
 โครงการรับไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวง เขตสามเสน โดยทางโครงการจะทําการติดต้ังหม้อแปลง
ไฟฟ้าเพ่ือรับไฟฟ้าจากการไฟฟ้านครหลวงแล้วจ่ายไปยังส่วนต่างๆ ภายในโครงการ นอกจากน้ี ทางโครงการทําการ
ติดต้ังเคร่ืองกําเนิดไฟฟ้า (Generator) จํานวน 1 ชุด สามารถจ่ายไฟฟ้าสํารองได้นาน 8 ช่ัวโมง กรณีที่ระบบไฟฟ้า
หลักเกิดขัดข้องระบบไฟฟ้าสํารองจะทํางานทันที (ภาพท่ี 2.2-10) 
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1.3.7 ระบบป้องกันอัคคีภัย 
ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
โครงการมีลักษณะเป็นอาคารศูนย์การค้าและที่พักอาศัย ซึ่งจะประกอบไปด้วย ส่วนประกอบของพ้ืนที่

ใช้สอยต่าง ๆ รวมพ้ืนที่ใช้สอยทุกช้ันมีพ้ืนที่ประมาณ 112,204.23 ตารางเมตร และเมื่อวัดความสูงจากพ้ืนดินที่
ก่อสร้างถึงระดับหลังคาสูงสุดประมาณ 92.35 เมตร ดังน้ันจึงเป็นอาคารประเภทอาคารขนาดใหญ่พิเศษและ
อาคารสูง ระบบป้องกันอัคคีภัยของโครงการที่ได้จัดเตรียมไว้จึงมีความสอดคล้องตามมาตรฐานของ NFPA 
(National Fire Protection Association) มาตรฐานของวิศวกรรมสถานแห่งประเทศไทย (ว .ส .ท .) ตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และกฎกระทรวงฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) ออกตามความในพระราชบัญญัติ
ความคุมอาคาร พ.ศ. 2522 ซึ่งจะประกอบไปด้วยส่วนต่าง ๆ ดังน้ี  

(1) ระบบตรวจจับและสัญญาณแจ้งเตือนอัคคีภัย (Fire Alarm System)  
 ระบบสัญญาณแจ้งเตือนอัคคีภัยของโครงการ เป็นระบบที่มีอุปกรณ์ตรวจจับการเกิด อัคคีภัยโดย

อัตโนมัติ ซึ่งจะทําหน้าที่แจ้งเตือนการทํางานของระบบป้องกันอัคคีภัย (Water Sprinkle System) โดยกําหนดให้
ระบบมีส่วนประกอบที่สําคัญดังน้ี  

1) แผงควบคุม (Fire Alarm Control Panel)  
  โดยกําหนดให้เป็นระบบ Micro processing Control และระบบสัญญาณการควบคุมทั้งหมด
ใช้ระบบ Multiplexing Technique พร้อมด้วย Graphic Annunciator และแบตเตอรี่สํารองพลังงานได้อย่าง
ต่อเน่ือง ไม่น้อยกว่า 5 ช่ัวโมง ซึ่งจะทําหน้าที่เป็นจุดศูนย์รวมการรับ-ส่งสัญญาณ ตรวจจับเหตุผิดปกติ เช่น เมื่อ
อุปกรณ์จําพวกชุดกดแจ้งเหตุ เครื่องตรวจจับควัน เครื่องตรวจจับความร้อน ที่ติดต้ังไว้เริ่มทํางาน ไม่ว่าตัวใดตัว
หน่ึงก็จะส่งสัญญาณและมีเสียงสัญญาณที่แผงควบคุมจนกว่าสวิตช์ตัดเสียง แต่หากไม่มีเจ้าหน้าที่ตัดเสียง ระบบจะ
ส่งสัญญาณเตือนไปยังโซนที่เกิดเพลิงไหม้และโซนอ่ืน ๆ พร้อมกันหมด  
 2) อุปกรณ์ตรวจจับ (Initiating Devices)  
  (ก) อุปกรณ์ตรวจจับควันไฟ (Smoke Detectors)  
   เครื่องตรวจจับควันมีวิธีการทํางาน คือ เครื่องสามารถตรวจจับควันได้ไม่น้อยกว่า 80 
ตารางเมตร ในพ้ืนที่สูงไม่เกิน 5 เมตร และมีหลอดไฟสัญญาณแจ้งเหตุเพลิงไหม้ในตัว เมื่อเคร่ืองทํางานก็จะส่ง
สัญญาณไปยังอุปกรณ์ตรวจจับของแผงควบคุม เพ่ือส่งสัญญาณต่อไปยัง Audible Alarm ให้ดังขึ้น เครื่องตรวจจับ
ควันจะติดต้ังไว้บริเวณห้องพักอาศัยทุกห้อง สํานักงาน ร้านค้า และพ้ืนที่ใช้สอยทั่วไป ฯลฯ  
  (ข) อุปกรณ์ตรวจจับความร้อน (Heat Detectors)  
   เครื่องตรวจจับความร้อนมีวิธีการทํางาน คือ เครื่องจะทํางานเม่ือมีอัตราการเพ่ิมของ
อุณหภูมิสูงเกินอัตราพิกัดที่ ต้ังไว้ ติดต้ังไว้บริเวณห้องพักอาศัยทุกห้อง สํานักงาน ร้านค้า และพ้ืนที่ใช้สอย 
ทั่วไป ฯลฯ  
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  (ค) สถานีแจ้งเหตุ (Manual Station)  
   สถานีแจ้งเหตุมีวิธีการทํางาน คือ มีสวิตกดแจ้งเหตุด้วยมือติดต้ังอยู่บริเวณโถงด้านหน้า
ลิฟต์ทุกช้ันของอาคาร โดยกําหนดให้ใช้เป็นชนิดระบุหมายเลขประจําตัว (Addressable) เพ่ือให้สามารถตรวจ
ทราบสถานีเกิดเหตุได้ละเอียดขึ้น  
 3) อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ (Audible Alarm)  
  โดยกําหนดให้ใช้ Bell ที่สามารถส่งสัญญาณได้อย่างทั่วถึง ซึ่งจะติดต้ังอยู่บริเวณโถงลิฟต์และ
บันได โดยจะทําการติดต้ังในทุกช้ันของอาคาร  

(2) ระบบผจญเพลิงและป้องกันอัคคีภัย  
 1) ระบบท่อยืนและระบบฉีดน้ําดับเพลิง  
  ประกอบด้วย ท่อยืนขนาด 0.6 น้ิว ระบบเคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) ขนาด 1,500 

แกลลอน/นาที จํานวน 1 เครื่อง และเคร่ืองสูบน้ํารักษาความดัน (Jockey pump) จํานวน 1 เครื่อง โดยเคร่ืองสูบ
น้ําทั้งสองทําหน้าที่สูบน้ําในขณะที่เกิดอัคคีภัยและทําหน้าที่รักษาความดันในระบบท่อไว้ให้พร้อมสําหรับการใช้งาน
ตลอดเวลา โดยจะสูบน้ําจากถังเก็บน้ําใต้ดิน 1 ซึ่งมีขนาดความจุสํารองสําหรับน้ําส่วนที่ใช้ดับเพลิงเท่ากับ 342 
ลูกบาศก์เมตร ไปยังตู้เก็บสายฉีดน้ําดับเพลิงพร้อมอุปกรณ์ (Fire Hose Cabinet) ซึ่งมีทั้งหมด 133 ตู้ โดยติดต้ัง
บริเวณช้ันใต้ดินจนถึงช้ันที่ 23 โดยจะทําการติดต้ังบริเวณโถงบันได โถงลิฟต์และช่องทางเดิน  

 2) ระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ (Sprinkler System)  
  เป็นระบบท่อเปียก ระบบน้ีเหมาะสําหรับใช้งานกับพ้ืนที่ป้องกันเพลิงไหม้ที่อุณหภูมิแวดล้อม 

(Ambient temperature) ไม่ทําให้น้ําในเส้นท่อเกิดการแข็งตัว น้ําจากหัวกระจายน้ําดับเพลิงจะฉีดออกมา
ดับเพลิงทันที่ที่เกิดเพลิงไหม้ โดยจะติดต้ังหัวกระจายน้ําดับเพลิงไว้ครอบคลุมพ้ืนที่ใช้งาน ทุกช้ันของอาคาร ยกเว้น 
บริเวณห้องไฟฟ้าที่ติดต้ังอุปกรณ์ไฟฟ้าชนิดแห้ง (Dry-Type) ห้องคอมพิวเตอร์ โดยระบบน้ีจะทํางานเมื่อบริเวณที่
ติดต้ังระบบน้ีมีอุณหภูมิสูงกว่าที่กําหนดไว้ของหัวกระจายน้ํา ซึ่งจะทําให้หัวกระจายนํ้าทํางานและกระจายน้ําไปท่ัว
บริเวณน้ัน โดยจะใช้เครื่องสูบน้ําดับเพลิง (Fire Pump) ขนาด 1,500 แกลลอน/นาที จํานวน 1 เครื่อง และเคร่ือง
สูบน้ําดับเพลิงช่วย (Jockey pump) จํานวน 1 เครื่อง เพ่ือรักษาความดันในเส้นท่อน้ําดับเพลิงให้องที่พร้อม
สําหรับการใช้งานตลอดเวลา โดยจะสูบน้ําจากถังเก็บน้ําใต้ดินร่วมกับน้ําที่ใช้สําหรับระบบฉีดน้ําดับเพลิง  

 3) ปริมาณน้ําสํารองดับเพลิง  
  โครงการได้จัดให้มีน้ําสํารองเพื่อการดับเพลิงภายในโครงการอย่างเพียงพอ โดยเก็บไว้ในถังเก็บ

น้ําใต้ดิน 1 ถัง มีขนาดความจุรวม 342 ลูกบาศก์เมตร โดยได้รับการออกแบบให้สามารถสํารองน้ําใช้เพ่ือการ
ดับเพลิงได้นาน 60 นาที (ตามข้อกําหนดในกฎกระทรวง ฉบับที่ 33 (พ.ศ. 2535) และฉบับที่ 50 (พ.ศ. 2540) 
กําหนดให้ต้องมีปริมาณน้ําสํารองดับเพลิงได้ไม่น้อยกว่า 30 นาที)  

 4) หัวรับน้ําดับเพลิง (Fire Department Connection)  
  หัวรับน้ําดับเพลิงมี 4 ชุด โดยแต่ละชุดจะมีหัวรับน้ํา 3 หัว หัวต่อจะรับน้ําจากพนักงานดับเพลิง  

ซึ่งจะอัดน้ําคันเข้าไปในระบบท่อน้ําดับเพลิงนอกอาคาร เพ่ือไปยังระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ ท่อยืน 
สําหรับระบบฉีดน้ําดับเพลิงและระบบหัวกระจายน้ําดับเพลิง โดยหัวรับน้ําดับเพลิงสําหรับรถดับเพลิงจะใช้แบบ 
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Siamese Twin Connector ขนาด 2.5x2.5x2.5x6 น้ิว พร้อม Check Valve หัวสวมเร็วและฝาปิด มีใช้ได้
สําหรับหัวสูบจากรถดับเพลิงของสถานีตํารวจดับเพลิงพญาไทและสถานีตํารวจดับเพลิงบรรทัดทอง  

 5) หัวดับเพลิง (Fire Hydrant)  
  หัวดับเพลิงซึ่งติดต้ังไว้บริเวณภายนอกอาคาร เพ่ือให้เจ้าพนักงานดับเพลิงสามารถนําสาย

ดับเพลิงมาต่อได้ในกรณีไม่สามารถเข้าถึงตัวอาคารได้  
 6) เครื่องดับเพลิงชนิดมือถอื (Fire Extinguisher)  
  โครงการจะติดต้ังเครื่องดับเพลิงชนิดมือถือแบบผงเคมีแห้ง (Dry Chemical Extinguisher 

ABC Type) ขนาด 4.5 กิโลกรัม แบบหิ้วได้ ชนิดมีมาตรวัดความดันอยู่ในตัว ไว้ในตู้หัวฉีดน้ําดับเพลิงทุกตู้ ๆ ละ 1 
เครื่อง นอกจากน้ีจะติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงชนิดมือถือแบบผงเคมีแห้งไว้บริเวณโถงทางเดิน หน้าบันได และโถงหน้า
ลิฟต์ รวมจํานวน 133 เครื่อง โดยติดต้ังไว้ส่วนบนสุดของตัวเคร่ืองสูงจากระดับพ้ืนอาคารไม่เกิน 1.50 เมตร และมี
ระยะห่างในการติดต้ังเคร่ืองดับเพลิงมือถือดังกล่าวไม่เกิน 45 เมตร ต่อ 1 เครื่อง ซึ่งสามารถครอบคลุมพ้ืนที่
โครงการได้อย่างทั่วถึง  

(3) บันไดหนีไฟ (Stairwell)  
 บันไดหนีไฟทําด้วยวัสดุทนไฟและไม่ผุกร่อน เป็นคอนกรีตเสริมเหล็ก มีช้ันละ 7 แห่ง อยู่ภายใน

อาคารบริเวณโถงลิฟต์ โดยบันไดหนีไฟแบบท่ี 1 มีความกว้าง 1.50 เมตร และแบบที่ 2 มี ความกว้าง 0.90 เมตร 
ประตูหนีไฟทําด้วยวัสดุทนไฟเป็นบานเปิดชนิดผลักออกสู่ภายนอก พร้อมติดต้ังอุปกรณ์ชนิดที่บังคับให้บานประตู
ปิดได้เอง มีความกว้างไม่น้อยกว่า 90 เซนติเมตร สูงไม่น้อยกว่า 1.90 เมตร และสามารถเปิดออกได้โดยสะดวก
ตลอดเวลา ทางออกสู่บันไดหนีไฟไม่มีธรณีประตู มีความสูงจากช้ันบนสุดสู่พ้ืนดิน อยู่ในตําแหน่งที่สามารถมาถึงได้
โดยสะดวกพร้อมพัดลมอัดอากาศ ซึ่งจะทํางานเมื่อได้รับสัญญาณการสั่งงานมาจากระบบ Fire Alarm โดยจะมี 
Differential Pressure Sensor เป็นตัวควบคุมความดันภายในช่องบันได ถ้าความดันเกินกว่าค่าที่ กําหนด 
Differential Pressure Sensor จะสั่งการให้ Pressure Relief Damper เปิดเพ่ือระบายความดันส่วนเกินออกไป 
ซึ่งสามารถหยุดการทํางานของพัดลมได้ด้วย Manual Switch ที่ติดต้ังอยู่ในห้องพัดลม  

(4) ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินและป้ายบอกทางหนีไฟ (Fire Exit Sign Light)  
 ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินจะติดต้ังบริเวณช่องทางเดิน โถงหน้าบันไดและลิฟต์ ป้ายบอกทางหนีไฟจะ

เป็นชนิดเรืองแสง โดยตัวอักษรต้องมีขนาดไม่เล็กกว่า 10 เซนติเมตร ซึ่งจะทําการติดต้ังบริเวณโถงทางเดินและ
หน้าบันไดหนีไฟของอาคารโครงการ  

(5) แผนผังอาคาร  
 โครงการจะจัดให้มีแผนผังของอาคารในแต่ละช้ัน ซึ่งจะติดไว้บริเวณโถงหน้าลิฟต์ กแห่งของอาคาร 

โดยแผนผังของอาคารแต่ละช้ัน จะประกอบด้วย  
 1) ตําแหน่งของห้องทุกห้องของช้ันน้ัน  
 2) ตําแหน่งที่ติดต้ังตู้สายฉีดน้ําดับเพลิง (FHC) หรือหัวต่อสายฉีดน้ําดับเพลิงและ อุปกรณ์ดับเพลิง

อ่ืน ๆ ของช้ันนั้น  
 3) ตําแหน่งประตูหรือทางหนีไฟของช้ันน้ัน  
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 4) ตําแหน่งลิฟต์ดับเพลิงของช้ันน้ัน  
(6) ลานหนีภัยทางอากาศ  
 โครงการจัดให้มีลานหนีภัยทางอากาศ ซึ่งจะอยู่บริเวณพ้ืนที่ว่างช้ันหลังคาของอาคารพักอาศัย โดย

จะมีขนาดกว้าง 10 เมตร ยาว 16 เมตร คิดเป็นพ้ืนที่ 160 ตารางเมตร มีบันไดหนีไฟ 4 แห่ง ต้ังแต่ช้ันล่างจนถึงช้ัน
ดาดฟ้า  

ผลการดําเนินการจริง 
โครงการทําการติดต้ังระบบตรวจจับและสัญญาณแจ้งเตือนอัคคีภัย และระบบผจญเพลิงและป้องกัน

อัคคีภัย ภายในโครงการตามท่ีระบุไว้ในมาตรการ ประกอบด้วย แผงควบคุม อุปกรณ์ตรวจจับควันไฟ อุปกรณ์
ตรวจจับความร้อน สถานีแจ้งเหตุ อุปกรณ์ส่งเสียงสัญญาณแจ้งเหตุ ระบบท่อยืนและระบบฉีดน้ําดับเพลิง ระบบหัว
กระจายน้ําดับเพลิงอัตโนมัติ หัวรับน้ําดับเพลิง เครื่องดับเพลิงชนิดมือถือ เคร่ืองสูบน้ําดับเพลิง emergency door 
release นอกจากน้ียังจัดให้มีบันไดหนีไฟ ไฟฟ้าส่องสว่างฉุกเฉินและป้ายบอกทางหนีไฟ แผนผังอาคาร และพ้ืนที่
จุดรวมพล เพ่ืออํานวยความสะอวดกรณีเกิดเหตุเพลิงไหม้ขึ้น (ภาพท่ี 2.2-11) 
 
1.3.8 ระบบระบายอากาศ 

ผลการประเมนิตามรายงานประเมินผลกระทบสิ่งแวดล้อม 
(1) ระบบปรับอากาศภายในโครงการ  
 ระบบปรับอากาศภายในอาคารจะเป็นระบบเคร่ืองเย็นขนาดใหญ่ โดยใช้น้ําเย็นทําความเย็น 

(Chilled Water System) โดยหลักการทั่วไปประกอบด้วย เครื่องทําน้ําเย็น (Chiller), ป๊ัมน้ําเย็น (Chilled 
Water Pump) และเครื่องเป่าลมเย็น (AHU) โดยปริมาณการทําความเย็นรวมประมาณ 2,650 ตันความเย็น และ
ขนาดการทําความเย็นของเครื่องปรับอากาศจะมีขนาดที่แตกต่างกัน ขึ้นอยู่กับสถานที่ที่จะปรับอากาศ โดย
สามารถประมาณการขนาดของเครื่องปรับอากาศได้  

(2) ระบบระบายอากาศ  
 โดยทั่วไประบบระบายอากาศในส่วนต่าง ๆ ที่ไม่มีการระบายอากาศจะพิจารณาโดยให้มีการ

ระบายอากาศแบบธรรมชาติให้มากที่สุด โดยอาศัยการออกแบบด้านสถาปัตยกรรม แต่หากกรณีที่ไม่สามารถ
ระบายตามธรรมชาติได้ ก็จะเป็นการระบายอากาศโดยใช้พัดลมระบายอากาศ ส่วนห้องที่มีการปรับอากาศน้ันก็จะ
พิจารณาให้มีระบบระบายอากาศเช่นกัน เพ่ือให้เกิดมีอากาศบริสุทธ์ิ (Fresh Air) เข้าไปแทนที่  

(3) ระบบระบายอากาศจากห้องครัว  
 พ้ืนที่บริเวณร้านอาหารโดยเฉพาะห้องครัวจะแบ่งเป็นพ้ืนที่ขายหลาย ๆ ร้าน แต่ละห้องครัวจะมี

ส่วนทําอาหาร ซึ่งเป็นแหล่ง (LPG) ปริมาณ 50,000-80,000 บีทียู/ช่ัวโมง/ครัว เป็นเช้ือเพลิงในการทําอาหาร ซึ่ง
เป็นแหล่งกําเนิดของกลิ่น ควัน และไอความร้อน ดังน้ันบริเวณส่วนทําอาหารภายในห้องครัวจะประกอบด้วยตู้ดูด
ควัน (Hood) ซึ่งจะมีแผ่นดักจับไอน้ํามัน (Grease Filter) จากการทําอาหาร โดยน้ํามันที่ดักได้จะมีการเก็บรวม
รวมไว้ในขวดบริเวณปลายตู้ดูดควันเพ่ือนําไปกําจัดต่อไป ส่วนพัดลม Exhaust จะถูกติดต้ังพร้อมต่อท่อลมระบาย
ควันออกสู่ภายนอกอาคารที่ระดับความสูง 25 เมตร จากระดับพ้ืนดิน 


